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Krzywin, 03.03.2023 r.
RiG.6730.7.2023

DECYZJA

o warunkach zabudowy

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 21 4, art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j Dz, U, z 2022 r.
poz. 503 ze zm.) oraz art. 104 § 1 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2000 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 24.01.2023 r.

Pana Bartosza Dopierala
zam. Biezyn 105A
64-010 Krzywin

ustalam
warunki zabudowy

lokalizacja - w obre¢bie Biezyn na dz. nr geod. 341
dla inwestycji obejmujacej
budowg obory w ramach zabudowy zagrodowej.

1. Warunki zabudowy i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

wynikajace z przepiséw odrebnych, w tym mie¢dzy innymi:
Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t. j. Dz. U z 2021 r. poz. 2351 ze zm.);
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1225);
Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 840);
Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j-Dz.U. 22022 r. poz. 1693 ze zm.);
Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2409);
Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973
ze zm.):
w zakresie:
a) warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego dla:

obiekt — obora:

— usytuowanie - zgodnie z zalgcznikiem graficznym Nr 1 do decyzji w skali 1 : 1000, zgodnie

z przepisami odrebnymi,

— powierzchnia zabudowy - od 2350,00 m? do 2640,00 m2,

— szerokos¢ elewacji frontowej — od 36,75 m do 39,65 m,

— liczba kondygnacji nadziemnych — do 1,

— wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki— od 4,00 m do 5,00 m,

— wysokos¢ gtownej kalenicy lub wysoko$¢ budynku — od 12,10 m do 13,00 m,

— kat nachylenia dachu — od 21° do 30°,

— rodzaj dachu — dwuspadowy.

b) w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspélezesnej:

Uwarunkowania w zakresie ochrony srodowiska:

Urzad Miasta i Gminy w Krzywiniu
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w/w inwestycja polozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krzywinsko - Osieckiego
wraz z zadrzewieniami generala Dezyderego Chiapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna
— Gora,

inwestycje zrealizowa¢ zgodnie z decyzja Srodowiskowa wydang przez Burmistrza Miasta
i Gminy Krzywin z dnia 27 stycznia 2022 r. znak: RiG.6220.7.21.2022.JP.

Uwarunkowania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspolczesnej:

w przypadku w przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robét ziemnych na przedmiot, co
do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, inwestor jest zobowigzany
wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy<,
przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie
zawiadomié¢ o tym wlasciwego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe,
whasciwego wojta (burmistrza, prezydenta miasta).

c) obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

dostepnosé komunikacyjna - z drogi powiatowej nr 3921P poprzez droge wewngtrzng (dz. nr
358),

zapotrzebowanie na wodg — istniejgce przytacze do sieci,

zapotrzebowanie na energie elektryczng —istniejace przylacze do sieci,

odprowadzanie lub oczyszczanie $ciekow — istniejacy zbiornik bezodptywowy na scieki,
utylizacja $ciekdw pozostatych — projektowany bezodplywowy zbiornik na $cieki odzwierzece
sposob unieszkodliwiania odpadéw - zgodnie z ustawg o odpadach,

odprowadzanie wod opadowych - powierzchniowo po terenie nieutwardzonym dziatki.

d) wymagan dotyczgcych ochrony intereséw o0séb trzecich:

zabudowa i zagospodarowanie dzialki nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej dla
innych dziatek,

zabudowa i zagospodarowanie dzialki nie moze ogranicza¢ korzystania z wody, energii
elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw lacznosci dla obiektow zlokalizowanych na innych
dziatkach,

zabudowa i zagospodarowanie dziatki nie moze ogranicza¢ dostepu $wiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (0séb trzecich),

w projekcie technicznym nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania, aby nie wnosi¢ dodatkowych
ucigzliwodci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia, powietrza, hatasu, wibracji,
zaklocen elektrycznych i promieniowania,

realizacja inwestycji nie moze zanieczyszczaé gleby i wody, oraz zmienia¢ stosunkow
wodnych na sasiednich dziatkach osob trzecich.

¢) wymagania wynikajace intereséw przepiséw odrebnych:

— realizacja przedmiotowego zamierzenia wymaga opracowania projektu technicznego,
— realizacja przedmiotowego zamierzenia wymaga uzyskania niezbednych dokumentéw zgodnie

z ustawg Prawo budowlane,

— lokalizacja obiektu na dzialce powinna by¢ zgodna z warunkami technicznymi, jakimi powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. (t. j. Dz. U z 2022 r. poz. 1225).

W trakcie prowadzonej procedury administracyjnej uzyskano niezbgdne opinie i uzgodnienia.
Projekt decyzji uzgodniono z:
—  Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow - Wojewodzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkow w
Poznaniu Delegatura w Lesznie nie zajal stanowiska w terminie 14 dni od dorgczenia wniosku o
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uzgodnienie; uzgodnienie uwaza sig¢ za dokonane w trybie art. 53 ust, § ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

— Starostwo Powiatowe w Koscianie Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki
Nieruchomosciami nie zajal stanowiska w terminie dwéch tygodni od doreczenia wniosku o
uzgodnienie; uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane w trybie art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

2. Granice terenu objetego decyzja o warunkach zabudowy oznaczono na kopii mapy zasadnicze;
w skali 1 : 1000 stanowiacej zatgcznik graficzny Nr 1 do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 24 stycznia 2023 r. do tut. Urzedu wplynal wniosek Pana Bartosza Dopierala,
zam. Biezyn 105A, 64-010 Krzywin w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla budowy obory
w ramach zabudowy zagrodowej w obrebie Biezyn na dz. nr geod. 341.

Wniosek zawieral wszystkie niezbedne elementy, ktére zostaly okreslone w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. {t:1:Dz. U, 22022 1. poz. 503
Ze zm.).

Stosownie do wymogdw procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaly zawiadomione
0 wszczgeiu postgpowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla w/w
inwestycji pismem Urzedu Miasta i Gminy z dnia 26.01.2023 r., znak: RiG.6730.7.2023.

W wyniku analizy ustalono, iz nie ma wynikajacych z przepiséw odrebnych przeszkod
do wydania decyzji uwzgledniajacej wniosek. Podobnie wydaniu decyzji nie stoi na przeszkodzie stan
faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Po dokonaniu analizy funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu ustalono powyzsze warunki
zabudowy dla inwestycji objetej wnioskiem.

Projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy zgodnie z art. 60 ust, 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.),
sporzadzita mgr inz. arch. Monika Pierozynska - Semenkéw, wpisana na list¢ Polskiej Izby Urbanistow
Zachodnia Okrggowa Izba Urbanistow z/s we Wroclawiu Zaswiadczenie Nr Z-461/KW/317/2014
z dnia 8§ sierpnia 2014 r,

Majgc powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie

Od decyzji stuzy prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Lesznie za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Krzywifl w terminie 14 dni od dnia odbioru
decyzji. Na podstawie art. 127a KPA strona moze zrzec sic prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron
postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 51. ust 2-2i w zwigzku z art. 64. ust. 1 pkt 1 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w przypadku niewydania
przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu
w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takie] decyzji, lub w przypadku powziecia
informacji, ze decyzja nie zostanie wydana w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej
decyzji Wnioskodawca moze zlozyé zadanie W kary pienigznej za kazdy dzien zwloki
w wydaniu decyzji. <O ASTH /5 ‘
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Zalgezniki:

1. Zalacznik graficzny Nr 1 w skali 1 : 1000.

2. Zatacznik Nr 2 — Analiza warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji.

Otrzymuja za dowodem doreczenia:

1. Wedhug rozdzielnika strony
postepowania administracyjnego
2. aa

Kontakt:
Urzad Miasta i Gminy w Krzywiniu
tel. 065.517/05/25 wew. 252

Zwolnione z oplaty skarbowej na podstawie
Ustawy z dnia 16 listopada 2006r. — o opfacie
skarbowej (Dz.U.2021.1923. ze zm.)

Urzad Miasta i Gminy w Krzywiniu
ul. Rynek 1, 64-010 Krzywin, 65 517-05-25, 65 517-05-26
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Zalgcznik Nr 2 do decyzji
Nr RiG.6730.7.2023
z dnia 03.03.2023 r.

ANALIZA

WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
| PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

Inwestor: Pan Bartosz Dopierala, zam. Biezyn 105A, 64-010 Krzywin.

1. Rodzaj inwestycji i jej lokalizacja:

1. Rodzaj inwestycji — budowa obory w ramach zabudowy zagrodowe;.
2. Lokalizacja — w obrebie Biezyn na dz. nr geod. 341.

2. Podstawa prawna analizy:

2.1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

2.2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

2.3. Rozporzagdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz decyzji 0 warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589).

. Charakterystyka obszaru analizowanego:

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie sposobéw ustalania wymagaf dotyczacych nowej zabudowy
1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru analizowanego sporzadza sie analizg funkcji oraz cech zabudowy
zagospodarowania terenu.

Analizg objeto przedmiotowa dziatke ozn. nr geod. 341 oraz obszar wokét niej w obrgbie Biezyn.
Dzialka objeta wnioskiem ozn. nr geod. 341 to grunty rolne zabudowane grunty orne, lasy.

Dziatka ozn. nr geod. 341 graniczy:

— od péinocy z dz. ozn. nr geod. 340/1, 340/4 — grunty orne, grunty rolne zabudowane,

— od potudnia z dz. ozn. nr geod. 358 — drogi,

— od wschodu z dz. ozn. nr geod. 336/1 — drogi,

— od zachodu z dz. ozn. nr geod. 95/8 — drogi.

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu — w obszarze analizowanym znajduja si¢ grunty
rolne zabudowane, grunty orne, lasy i tereny komunikacji.

Kontynuacja funkcji — planowana inwestycja stanowié¢ bedzie uzupelnienie istniejacej juz na
przedmiotowej dzialce funkcji zabudowy zagrodowe;.

* wprzypadku w przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robdt ziemnych na przedmiot, co
do kidrego isinieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, inwestor jest zobowigzany wstrzymaé
wszelkie roboty moggce uszkodzié¢ lub zniszezyé odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu
dostgpnych Srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomic o tym
wlaSciwego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, wlasciwego wdjta (burmistrza,
prezydenta miasta).

Uwarunkowania w zakresie ochrony §rodowiska:

°  w/w inwestycja polozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krzywirisko - Osieckiego
wraz z zadrzewieniami generala Dezyderego Chlapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna
- Gora.

° inwestycje zrealizowal zgodnie z decyzjq Srodowiskowg wydang przez Burmistrza Miasta
i Gminy Krzywin z dnia 27 stycznia 2022 r. znak: RiG.6220.7.21.2022.JP.



Inwestor wystgpil z wnioskiem z dnia 24 stycznia 2023 r. do Burmistrza Miasta i Gminy Krzywin
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy w przedmiocie budowy obory w ramach zabudowy
zagrodowej w obrebie Biezyn na dz. nr geod. 341.

Do wniosku dolgczono :
— kopie mapy zasadniczej w skali 1 : 1000 — czysty podklad,
— kopie mapy zasadniczej w skali 1 : 1000 — z naniesiong lokalizacjg inwestycji.
Po wykonaniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i1 zagospodarowania dzialek sgsiednich, ustalono
zgodnie z wnioskiem Inwestora.
4. Wyniki analizy:
4.1. Warunki zabudowy:
obiekt — obora:
- usytuowanie - zgodnie z zatacznikiem graficznym Nr 1 do decyzji w skali 1 : 1000, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
— powierzchnia zabudowy - od 2350,00 m* do 2640,00 m?,
- szerokos¢ elewacji frontowej — od 36,75 m do 39,65 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych — do 1,
- wysoko$é gérnej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki— od 4,00 m do 5,00 m,
- wysokos¢ gtdwnej kalenicy lub wysokosé budynku —od 12,10 m do 13,00 m,
- kat nachylenia dachu — od 21° do 30°,
- rodzaj dachu — dwuspadowy.

4.2, Infrastruktura techniczna:

dostepnosé komunikacyjna - z drogi powiatowej nr 3921P poprzez droge wewnetrzng (dz. nr
358),
- zapotrzebowanie na wode — istniejace przytacze do sieci,
= zapotrzebowanie na energie elektryczng —istniejace przylacze do sieci,
- odprowadzanie lub oczyszczanie $ciekdw — istniejacy zbiornik bezodptywowy na Scieki,
- utylizacja $ciekow pozostatych — projektowany bezodptywowy zbiornik na $cieki odzwierzgce
= spos6b unieszkodliwiania odpadéw - zgodnie z ustawa o odpadach,
- odprowadzanie wod opadowych - powierzchniowo po terenie nieutwardzonym dziatki.

5. Wymagania ze wzgledu na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesmych na cele
nierolnicze:

Teren pod inwestycje nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze (podstawa: art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.
j.Dz. U. z 2022 r. poz. 2409)).
Wyniki analiz - uzasadnienie
Planowane zagospodarowanie dzialki bedzie kontynuacja funkcji, parametréw, cech
i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.
Planowane zagospodarowanie dziatki, nie wpltynie negatywnie na porzadek i fad przestrzenny
oraz nie bedzie stanowi¢ elementu dysharmonijnego dla istniejacego charakteru architektonicznego
catego zespohu urbanistycznego obrebu Biezyi.
Realizacja planowanego zamierzenia nie bedzie miala negatywnego wptywu na stan $rodowiska
i zdrowie ludzi, oraz nie nalezy do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.
W wyniku analizy ustalono, iz nie ma wynikajgcych z przepiséw odrgbnych przeszkod
do wydania decyzji uwzgledniajacej wniosek. Podobnie wydaniu decyzji nie stoi na przeszkodzie stan
faktyczny i prawny terenu, na ktdérym przewiduje si¢ realizacjg inwestycji.

08.02.2023 r,




